Comune

B di Verona
Coordinamento Pianificazione Territoriale

PUA N. 722 002 SR
T:po di PUA tessuto penmetrato

!stanza del 10 Lugt:o 2014
P.G. n. 188051
K Verona 30._0_7.20‘!4
' - PARERE TECNICO 18TRU'$‘TOR!O ALLEGATD suBa - '
PiANG URBANISTICD ATT&JATWO denommato “POLG FIERISTiCO VERONESE”

ISTANZA DI PU& presentata in data 10 luglio 2014 PG n 188051

DENOMINAZIONE PUA: “Polo Fieristico Veronese”
PROPONENTE: Polo Fieristico Vemnese SpA

LOCALITA’: ZAl - Borgo Roma Via!e dei Lavoro

ATO: 4* :

CIRCOSCRIZIONE: 54 DR
AVVIO DEL PROCEDIMENTO in data 11 07. 2014 p. g n. 189442 :

RPU - RESPONSABILE BEL PROCEDIMENTO URBANISTICO dott ssa Sonia Braggm
TECNICO iSTRUTTORE arch. Michela Bertoncelli

TERMINI PER L’ADOZIONE: 27.09.2014

PROGETTISTA E REFERENTE: !hg. 'Stefa_n_o Malagd

PREMESSE:

- 1l Pl approvato DCC n. 91/2011 prevede la localizzazione di mq. 8.500 di superficie utile lorda a
destinazione commerciale U2 1 terziario U3 da situare suliarea a parcheggto tra Viale del Lavoro =
Viale dell'Industrig; '

Al Nr.2 det Repertorio Normativo Sezione 13 Valutazioni Cartografiche del Pl approvato con DCC
91/2011 & riportato quanto segue:

Patentiamonto setvi dells Fees:

$E - 8500 di SH a distinarlons tommancisde 27
ur%ua%mm:ww;;a@egghm\&a&e
deitawmaﬂaiedﬂf’!ndusmm

Lo i gede o PUAT

visla tetavors - vidle Osservasione n* T2 5t #1 ad PUA the potrk exsere dapronto duche
2 a mediante sccorde af seasd deftart, FIR
deitinchastyia enmgndamonty 1165 1112004 2~ o
' ricavi dovisnino esere destinati alila reslinarions di
parches 4 servithy dells Flers ed ad mighoramenta
defla viahitn dei quartier imitrdi ¢ dafla 24 stovics.

- con D.C.C. 66 del 14.11.2013 il Consiglic Comunale ha dato aito dellinterpretazione autentica
relativa allidoneita dell'area per l'insediamento di una grande strutiura di vendita;

- Indata 29.11.2013 & stato indetto il bando di gara (pubblicato sulla GU 5a Serie Speciale - Confratii
Pubblici n. 145 del 11-12-2013) per l'alienazione di detta area. Netl bando si riporta che:
"Alienazione di un immobile di proprieta della societa Polo Fieristico Veronese Spa, costituito: dalla
porzions di 24.400.00 mq. del fondo di maggiore estensione identificato al Catasto Terreni del
Comune dfi Verona, Foglio 331, m.n. 139 (Ente Urbano di ha. 5.62.13) e m.n. 126 (Reliffo Stradale di
ha. 0.35.12) come da progetio di frazionamento allegato al presente bando soffo fa lettera "A”;
Sull'area e urbanisticamente definita la possibife localizzazione di una grande struttura di vendita,
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ai sensi delfart, 3, comma 1, letlera a} defla L.R. n. 50/2012, ncompresa nella fascia fra i 2 501 e gh
8.000 myq..
Limmabile saré alienato dopo I'ottenimento della delibera favorevoie del!a conferenza de; servizi di
cui all'art.19 della LR n 50/2012 e dei conseguenti “awvisi di rilascio” deflautonzzaz:one
commerciale e del permesso di cosfruire”.
Pertanto il PUA & stato presentalo dalla proprieta ovvero dal Polo Fieristico Veronese SpA con Ia
. partecipazione della Ditta aggiudicataria come previsto dal Bando;
in data 10.07.2014 PG 188051 la Difta ha presentato istanza di approvazione al PUA_;
in data 10.07.2014 PG 188395 la documentazione allegata al PUA & slata inoltrata alla 5*
Circoscrizione in ottemperanza dell'art. 20-del vigente'Regolamento dei Consigli di Circoscrizions;
In data 11.07.2014 PG 189442 il .Coordinamento Fianificazione Territoriale ha avviaio il
procedimento per 'approvazione del PUA denominato “POLO FIERISTICO VERONESE”,
in data 22.07.2014 si & tenuta la Conferenza dei servizi convocata in data 14.07.2014 PG 100297,
con 'espressione dei seguenti pareri in merito al PUA
- i pareri favorevoll. Coordinamento Strade Giardini e Arredo Urbano Coordinamento Moblhté e
Traffico, Coordinamento Edilizia Privata SUAP, Coordmamento Commercio, AGSM, Consorzao di
Boniflca Veronese;
- | pareri favorevoli con prescrizioni: Coordmamento Ambiente (come da parere scritto allegato alla
presente), Acque Veronesi;
- Ceordinamento Pairimonio in attesa della trasmissione del verbale per formulare parere scrttto
- il Servizio Fstimo Beni Pubblici consegna parere scitto allegato al verbale.
in sede di conferenza dei servizi sono stati consegnati | seguenti elaborati denominati “ RELAZIONE
ILLUSTRATIVA (infrastrutture  AGSM)" ed “INTEGRAZIONE ALLA ANALISI GEOLOGICA,
GEOMORFOLOGICA E IDROGEOLOGICA”™ messi agli att: e rubricati negl; elaborata del PUA da
porre in adozione,
In data 24.07.2014 PG 200377, a seguilo della conferenza dei servszs é stata comumcata aj
sospensione del procedimento con richiesta di modifica ed integrazione degli elaborati (NTA e
schema di convenzione);
in data 28.07.2014 PG 203175 & stata protocollata la documentazione adeguata all’ eszto della
conferenza e alla richiesta del 24.07.2014;

SCHEMA BINOTTICO DATI RILEVANTI

Locahzzazaone delt intervento ZAl — Borgo Rémé - Viale dél Lav'o'ro'
62.193 mq di cui 2.468 ma. di proprieta
ST mg  comunale
SUL — USO Commerciale U2 - Terziario U3
mg  8.500

: SUL iotale di progetio mg  8.500
Citta pubblica ' o e
{Cessione) mg  3.855
Tipologie aree per servizi
{ standard )
parcheggi mg  11.900
TOTALE aree per servizi {standard) mg  11.900

€. 703.345,80

Preventivo sommario di spesa per Q0.UU.
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Coordmamento Pianificazione Territoriale
ISTRUTTORIA PIANC URBANISTICO ATTUATIVO
VERIFICA DEGL] ELABORATI PROGETTUALI

Il progetto di Piano risulia composto dai seguenti elaborati, costttuentt ia proposta di PUA con pmgeﬁo
reliminare delle opere di urbanizzazione:

1 10.07.2014 | TO1 INQUADRAMENTO URBAN:STICO E VENCOLi GRAVANT& SULL'AREA
2 110072014 | TO2 = | DOCUMENTAZIONE FOTOGRAF?CA
3 110072014 1 T03 .| PLANIMETRIA CATASTALE
4 §10.07.2014{ T04 - - .| CARTOGRAFIA DELLO STATO DI FATTO
5 10.07.2014 | TO5A SOTTOSERVIZI ESISTENTI
Rete acque bianche -Nere-Gas- Acquedotto
5 10.07.2014 | T 05B SOTTOSERVIZ] ESISTENT]
- ' ' Rete E.E- lluminazione Pubbi;ca— Teiecomunwcazrom
7 110.07.2014 : T06 PLANIVOLUMETRICO. o
8 10.07.2014 | T 07 INDIVIDUAZIONE AREE DA CEDERE O DA ViNCOLARE
9 10.07.2014 { T 08 SCHEMA DELLE OPERE Di URBANIZZAZSONE
10 10.07.2014 | TO%A SOTTOSERVIZI DI PROGETTO o
Rete acque bianche -Nere-Gas- Acquedotio
11 10.07.2014 { T Q9B SOTTOSERVIZI DI PROGETTO

Rete E.E- lHluminazione Pubbhca- Teiecomunuxcazrom

12 | 10.07.2014 | DOC01 | RELAZIONE ILLUSTRATIVA

13 | 28.07.2014 | DOC 02 ' | NORME DI ATTUAZIONE

14 | 10.07.2014 | DOC 03 STUDIO DEL TRAFFICO E DI IMPATTO SULLA VIABILITA

15 | 10.07.2014 | DOC 04 | ANALIS| GEOLOGICA, GEOMORFOLGGICAE!DROGEOLOGiCA

16 | 10.07.2014 | DOC 05 | SCREENING VINCA .

17. 1 10.07.2014 | DOC 08 PRONTUARIO DI MleGAZiONE AMB[ENTALE

18 | 28.07.2014 | DOC 07 | SCHEMA DI CONVENZIONE -

19 | 10.07.2014 | DOC 08 CAPITOLATO E PREVENTIVO SOMMAREO Di SPESA

20 | 2207.2014 | DOC 04bis | INTEGRAZIONE ALLA ANALIS| GEOLOGICA, GEOMORFOLOGICA E
A s IDROGEOLOGICA

21 '22.07.2014_ DOC 01bis_ RELAZIONE ILLUSTRATIVA (infrastrutture AGSM)

AMBITO l}l INTERVERTG _

L'ambito di intervento prev;sta dai Pl é pan a mq 59 725 catastaimente dlstmto das Mapp. ll 139 e 126 del
Fg.331.

L'ambito di intervento prevusto dal PUA & pan a mq. 62 193 mq, dato che oEtre che i mappali sopra catat;
ricomprende anche parte del mapp.le 128 Foglio 331 di proprietd comunale per una superF cle compiesswa
pari a mq. 2.468 al fine di adeguare il progetio al futuro tracciato della filovia. -

Come riportato alla tav. TO3 detto Fampliamento, essendo inferiore al 10% sia del penme’cro che detia
superf cie delfambito, rientra netta flessibilita prev;sta dall'art. 4 comma 1ett b) delle NTO del Pi

Rlassumendo lamb:to dl PUA nsu[ta costatmto dai seguentl mappah con superf cie complesszva pan a mg.
62.193:

RICHIEDENT! FOGL;O PARTICELLA SUPERFICIE
POLO FIERISTICO VERONESE SPA 331 138 56.213 mq
POLO FIERISTICO VERONESE SPA 331 126 3.512 mg
COMUNE DI VERONA 331 128 (parte) 2.468 mq
TOTALE
62.193 my.
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Comune
gdi Verona

Coordmamento Pianificazione Territoriale

ANALISI URBANISTICA E LETTURA DEL PI

In riferimento al Pl vigente per 'ambito di interesse sirileva la presenza delte seguentt mdicazrom normatave
TAV.01 VINCOL: DELLA PIANIFICAZIONE o _ : S
art. 29, vincolo monumentale D.Lgs 42/2004

art. 31, vincolo sismico — classe 3; '

art. 39, fascia di ricarica deghi acquiferi; o e IR

art. 43, tutela della vulnerabilita intrinseca degli acqulferl unité A, alla di pianura e fondovalle;

art. 50, metanodotti e fascia di rispetio (neil ambito destlnatm aiia sistemazione della wabihta e alla
realizzazione della rotatoria); : . N : o . :
art. 51, risorse idropotabili, fasce di rispetto;

art, 52, aeroporti fasce di rispetto; '

Art. 55 - impianti generanti campi elettrici, magnetlc; ed eiettromagnett(:i Fasc&a di R:spetto 150 metri
(nellambito destinato alla sistemazione della viabilita e alla realizzazione deiia rotatoria);

TAV. 2.2 Il. PAESAGGIO - UNITA® DI PAESAGGIO: _

art. 57 - 2. Ambito plamztale dellacquifero indifferenziato;

TAV.3.1 RETE ECOLOGICA ~AMBIT! ED ELEMENT!:

art. 58 — C.7 leftera e. Reticolo di siepi e filati atberati

TAV. 5 DISCIPLINA OPERATIVA RN

Repertorio Normativo Valutazioni Cartograftche Sez;one 13 Numero 2

in merifo alla piccola posznone dell area a parcheggxo (parte_nord) ass_oggeﬁata al vincolo monumentale, non
oggetio di edificazione ma solo di completamento con parcheggi e arredo urbang, si richiama integraimente
- il parere del Direttore Area LL.PP ing. Luciano Oriolani del 24. 09.2010 PG 2380585, relativo alla realizzazione
del parcheggio & raso nel comparto 7 del PRUSST in cui si fa presente che "non sussiste /a necessita di
acquisire il parere preventivo defia Soprmtend@nza per i Beni Ambientali e Paesaggistici in quanto
lintervento progeitato ... risuifa pienamente in linea con le prescrizioni dettate con il prowedlmento di futela
indiretta adottato con decreto delia Direzione Regfonaie per i beni culturali e paesagg:sf:c: def Veneto in data:
29 maggio 2006 non comportando fra ia!tro { ed:r" cazrone di nessuno edff icio”. - - :

VERIFICA DI ASSOGGETTAB%L%TA’AVAS L L ' ERE
Dovra essere redatto ii Rapporto Amblentale Preiimmare relatavo ai PUA per anso de!ia procedura di
verifica di assoggettabilits a VAS, con riferimento alla Direttiva 2001/42/CE e al D.Lgs. 152/2006 che
dispongono che tulli i processi plamf icatori siano accompagnati dalla procedura di VAS (intesa sia quale
verifica di assoggettabilita, che di vera e propria valutazione) e vista la DGRV n.1717 del 3.10.2013 di presa
d'atto dei parere n.73 del 2.7.2013 della Commissione Regionale VAS “Linee di indirizzo applicative a
sequito della sentenza n.58/2013 della Corte Costituzionale che ha dichiarato Tillegittimita deffart. 40,
comma 1 della LR.V. n.13/2012 neiia parte in cui agg{unge ia lettera a) dei comma 1~ bis all art. 14 della
LRV, n 4/2008"

Si da atto che 1z vetifica prendera awvio nel momento 5UCCESSIvVo ali‘adozrone del PUA & si concludera con il
parere della Commissione Regionale VAS, pertanto, a seguito della comunicazione da parte del Comune
della avvenuta adozione del PUA, la documentazione sara trasmessa direttamente alla competente struttura
regionale a cura delia Ditta Richiedente dandone contestuale comunicazione al Comune. '

If Rapporto Ambientale Preliminare per fawio della procedura di venﬁca di assoggettabilita a VAS non &
allegato alla domanda di approvazione del PUA.

La verifica di assoggettabilita a VAS, o la VAS, qualora richiesta, & presupposto per lapprovazione del PUA.
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Comune

| B di Verona
Coordinamento Pianificazione Territoriale

ADEGUAMENTO DEL PUA AL PIE AL BANDO DI GARA - .

ommerciale : : ommerciale.
“(grande struttura dl vend:ia} B G grande struttura dl vandfta)
... Terziario U3 "“Temano us
SUPERFICIE = = STt Mo 24.400.00 - delfarea Mg, 23.214 al n’eﬁo delle
PRIVATA S s e S pagetta - di alienazione  OOUU - che - vengono
DESTINATA AL _ o facente parte del fondo di ' realizzate e cedute al
COMMERCIALE ~ = 5" - ‘maggiore  estensione Comune.” =

identificato &l - Catasto
Terreni del Comune di
Verona, Foglio 331, m.n.
. 138 {Ente Urbano di ha
. 56213 e mni26
~{Relitto 'Stradale d| ha

SUPERFICIE DI . T Grande stutwra i Mq4500
VENDITA _ - 77 wendits, ai sensi delfart.

'3, comma 1, lettera ‘@)
Cdella LR, n. o 50/2012,
ricompresa nella fasciafra
12501 e gii 8.000mg.

DESCRIZ%ONE DEL PUA s o

AREE PRIVATE

0
Uil Mg. 35.024 Parcheggio 0 i |
o Me8s00 b eom
UMI2 | Mq.23.214 | Commerciale U2 | 2 | Come da Sl Mg 119800
AREE PUBBLICHE
STRADE (compresi marciapiedi ed eventuale arredo urbano) 7 mg. 3.955

VALUTAZIONE DEL DISEGNO URBANC PROPOSTO

Attualmente l'area & destinata a sosta per le auto a sem?_lo dene mamfestazsom ﬁenst;che L’attuaie area a
parcheggio & caratterizzata da un disegno regolare definito dagli staiia per la sosta delle auto, intervaliati da
alberature,
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Comune

g di Vercna
Coordmamento Pianificazione Territoriale

il Plano Aftuativo risulta costituito da due UMI che potranno avere attuazione mediante permesso di costruire
a segu;tc dell'approvazione del PUA e della stipula della convenzione urbanistica:
= :FUMIY, di superficie pari a 35.024 mq (di cui mq. 2144 di proprieta del Comune di Verona), preveda
TR amphamento del parcheggio ‘esistente nelia parte est del'ambito, che per la parte restante rimane
" pressoché immutato, salvo fievi modifiche necessarie per adeguare gli accessi e le uscite ‘a detto
parcheggio. . Vtene mantenuto 'accesso al parcheggio esistente su .Viale del Lavoro & vengnno
-..previsti: .un nuovo ingresso su Viale dell'Industria ed un'ulteriore uscita per consentire in maniera piti
“agevole e sicura.il flusso delle auto in sosta verso il centro storico su Viale del Lavoro;
- PUMIZ2, di superficie pari a 23.214 mg. {di cui 324 ceduti al Polo Fiestico V.se da parte del Comune)
prevede fa realizzazione di una grande sfruttura di vendita di 8.500 mq di Superf' cie Utile Lorda
{come prev;sto dalla sezione 13 del Repertoric Normativo) altezza massima piani a 2 piani .con
. relativo_parcheggio; quale standard urbamstnco vincolato ad uso pubblico, localizzato parte araso e
- parte nel piano interrato, pari amg. 11.900,
in merito agli accessi e le uscite di tale msed:amento si prevede la realizzazione d: due mgress; e
uscite da Viale dell’ Endustna uno per gli utenti del'esercizio commerciale e uno per lo scarico delie
merc: oltre ad un ingresso su Viale del Lavoro,

TRASFERIMENTO o AREE (CESSIONE 0 PERMUT&)

ATPUA prevede l| trasferimento dt aree tra Comune e la. D;tta Polo Fiestico V.se come di seguito riportato;

- la Ditta Polo Fiestico V.se cederd al Comun_e di Verona mq.436 (parte del Mapp.139 Fg.331) in
adeqguamento del piano particellare di esproprio previsto per la filovia; ' S

- il Comune cedera al Polo Fiestico V.se mq. 324 (parte del Mapp.128 Fg.331).

Come riferito dat Coordinamento Patrimonio i sopra citati trasferimenti potrebbero avvenire:

- tramite permuta, nel caso in.cui AMT, invece di farsi carico della spesa per Findennita di esproprio
da riconoscere al Polo Fieristico Veronese Spa, intendesse corrispondere al Comune la somma (da
stimare) relativa alla costituizione su detta area del diritto di superficie;

- nel caso di assenza di parere favorevole da parte di AMT, mediante esproprio al Polo Fieristico del
Mappale 139 (come da impostazione originaria) e, con atto separate, mediante cessione al Polo

_ Fieristico dell'area comunale.
Si potra dar corso alla permuta o al trasferimento delle aree secondo le modalita sopra esposte, in sede di
stipula della convenzione urbanistica, solo a seguxto detiapprovaz:one di deﬁafc permuta/trasfenmento da
. _parte del Consiglio Comunale. R G
: inoftre la Ditta cedera a titolo gratuite at Comune di Verona:
-:mg.3.141 :per la realizzazione della rotatoria e delia nqualtf cazione dt un tratto di Vsaie deii Industna
e\f:aie del. Lavoro, (owem Pintervento n®1 e n°2); o S :
: “mq. 378 peria realizzaziona del tratto di strada di accesso all‘UMI‘E e afi UM!Z Lo _ ;
: --Comptesswamente la Ditta cedera al Comune di Verona mq. 3.955 e il Comune cedera alia Ditta mq 324

VERIFICA STANDARE) URBANISTICO

: A; sensi deli art.14 delle NTO del PI net caso d: destmaz;one d’'uso Cu alto le dotazioni minime sono

14 mg/10 di SUL per la destinazione commerciale {mg. 11.800 (calcolato ma. 11.900
7 ma/10 mq di SUL per la destinazione direzionale . | considerando la sul tulta - It
R B commerciale)

La dotazione minima di servizi richiesta ai sensi dellart. 20 delle NTO del Pl per le destinazioni commerciale
e direzionale & la seguente: mgq. 8. 500 (ovvero mg. 100 ogni 100 mq di SUL}

Il PUA soddisfa lo standard minimo richiesto dailart. 20 delle NTO del Pl in quanto prevede mq. 11. 900 di
parcheggio vincolato ad uso pubblico ubicato a raso e al piano interrato.
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“ B di Verona
Coordmamento Pianificazione Territoriale

Da quanto sopra riportato in tabeila si evince come le dotazioni di servizi previste dal PUA nsuttano assoivere:
- lo standard complessivo a parcheggio richiesto ai sensi del’art. 14 del 15 M ;o :
Eo standard camp!essxvo nch:esto &l sensn deli’art 20 de! Pi ' -

OPERE Di URBAMZZAZ!DNE -

Le opere di urbanizzazione previste dal Pua (come riporiato nel'elaborato T08) sono: ia sistemazione della
viabilita con la realizzazione della rotatoria su Viale del Lavoro (infervento n°1), 1a fiqualificazione di un tratto
di Viale dell'industria e Viale del Lavoro (intervento n°2) e la nAuova strada di collegamento tra Viale
dellindustria e le due UMl (intervento n°3), nonché tutli gl allacciamenti ai sottosemz; esssten‘ct olfre al
parcheggio di uso pubblico che verra realizzato allinterno delt UMIZ.
In merito alle opere stradali, parte di gueste ricadono nellambito di intervento dei PUA (oggetto di cess;one)
e parte alfesterno di esso e ricomprendono esciuswamente aree pubbilche 0 dl propneté della Dilta
richiedente & non aree di proprieta di terzi,
Per quanto riguarda le caratteristiche costruttive la rotatoraa sara reai:zzata in asfalto, con isole spartitraffico,
per garantire sicurezza aghi attraversamenti pedonah Lisola centrale sard dehmttata da un cordolo in trachlte
0 porfido e una corona insormontabile pavimentata in cubetti di porfido.
Lungo Viale del Lavoro, il lato che costeggia FUMI 2, verra realizzata una pista ciclopedonale in cemento
colorato, analoga a quelia esistente su Viale dell industna con co;’doh in trachlte o} porf ido. -
| marciapiedi saranno realizzati in asfalto. '
Per consentire l'ingresso e l'uscita del parcheggio deH UM! 1 it Pua prevede la reaiazazsone (denommato
intervento n°3) di una strada interna da Viale dell'industria a lato della futura rete Filobus. :
Nell'elaborato “Studio del Traffico ed Impatto sullaViabilitad® al punto 2 si riporta che: '
i parametri geomefrici/funzionali defle intersezioni e degli assi stradali afferenti soddisfano la vigente
normativa e presentano Livelli di Servizio adeguati allambito territoriale sia nello Stato Attuale sia nelfo Stato
di Progetto. La viabilitd esistente e di progetio é quindi in grado di sostenere l'insediamento e d: garant:me
t'accessibilité e la sostenibilita sul piano viabilistico.”
Ii preventivo sommario di spesa ed il relativo quadro economico di spesa per Ee opere di urbamzzamone
computa un importo per apere di urbanizzazione di €. 703 345, 80 di cul: . : S
€. 604.720 per I'intervento 1; : o p

- £, 88.440 per I'intervento 2;

~ €. 89.700 per Fintervento 3;

- €.20.485,80 per gl oneri per la sicurezza. o
I preventivo sommano e venf cato in sede di Conferenza di Serv:z: dai suddeﬁ; coordznamentx ed enti
geston : : :

RETE SOT’TOSER‘!&ZE

Negli elaborati non & previsto alcun potenziamento ed estensione in quanto si prevedono solo allacciament
alle reti esistenti. Nella Relazione lllustrativa si riporta infatti che “Gli approfondimenti effettusti
nell'accertamento della disponibilita delle utenze primarie hanno dato esifo positivo, del resto le dorsali di
connessione alle reti principali raggiungono Fambito dintervento a sud lungo Viale dell'industria e & ovest
lungo Viale del Lavoro”.

In merito alla rete dell'acquedotto in sede di conferenza dei servizi I'lng. Alessandro Tadiello delegato di
Acque Veronesi scarl ha espresso parere favorevole con la seguente prescrizione che, qualora non sia
previsto da altri interventi, sara da potenziare un fratto di rete di acquedotio su Viale delfindustria.
Conseguentemente nelle NTA & stato riportato che: “/n sede di permesso di costruire delle opere di
urbanizzazione, qualora non sia previsto da aftri interventi, dovra essere potenziato il tf"attc di acquedotto su
Viale delfindustria”.

PARCHEGGIO VINCOLATO AD USO PUBBLICO

li parcheggio a standard urbanistico vincolato ad uso pubblico sara oggetio di permesso di costruire in sede
edilizia (contestualmente al permesso di costruire del fabbricato commerciale). In quella sede verra stipulato
Fatto unilaterale d'obbligo per it vincolo ad uso pubblico.
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Comune

BB di Verona
Coordinamento Pianificazione Territoriale

VALUTAZIONi

Sl Qrende att delle valutazwn: ripc}rtate nell elaborato "Studto det Traffico e di impatto suita Vlabaiita” OVVErs:
‘I parametri geometricifunzionali delle inlersezioni e degli assi stradali afferenti soddisfano la vigenie
normativa e presentano Livelfi di Servizio adeguati all’ambilo territoriale sia neffo Stato Atfuale sia neifo Stato
di Progetfo. La viabilita esistente e di progetfo & qumdf in grado di sostenere linsediamentc e di garant:me
{ access:b:ftta ela sostembfﬁté suf prano v:ab;iistlco

:81 prende atto che ﬂ F’UA prevede ia varaazmne del perlmetro e deHa superf’ c:e dellambzto d! mtervento ai
sens; della iei‘t b) comma 1 art.4 delle NTO dei PI . :

Sl da atto che la Venﬂca dl assoggettabtttté a VAS prenderé awio nei momento SUCCaSSIVO aliadoz:one dei
PUA e -si concluderd con il parere della Commissione Regionale . VAS. Perfanio, -2 seguite della
cormunicazione da parte del Comune della avvenuta adozione del PUA, la documentazione saré trasmessa
direttamente alla competente struttura regionale a cura defla Ditta Richiedente.

La venf icadi assogget’tablilta a VAS 0 ia VAS gualora richiesta, & presupposto per !approvaz&one del PUA,

Preso atto del seguente parere pervenuto il 30, 07 2014 PG 206193 del Canszgho della C:rcoscr:z:one 5°
espressosi nella seduta del 29.07.2014: “Rotatoria fra Viale del Lavoro e Viale dellindustria: esprimendo
parere favorevole alle opere presentate, si rifene doveroso osservare limportanza di - garanfire i
collegamento ciclopedonale tra i quartieri ad est e ad ovest dell'area in oggelfo, pertanio fra i quartieri Roma
e S.Lucia con la zona Fiera che fa da cuscinetto. Tale collegamento deve garantire fa sicurezza per chi ne
usufruisce, ipotizzando anche un percorso a quofa differente rispetio alle opere stradali (es.. sopraelevato e
sotfo la sede stradale). Inolfre si osserva che pur valutando favorevolmente la non immissione in rofatoria dei
veicoli provenienti da ovest, e quindi la riduzione dei veicoli diretti verso il Quartiere Roma {sopraftutto nei
giorni di grande afflusso fleristicoj, si possa valutare lidea di garantire P'accesso alla rotatoria mediante
percorsi alternativi o rivedendo i sensi unici delle vie che intersscano Vfale dell mdustna Viale del Lavoro e
Via defl'Arfigianato” :
Si propone alla Giunta Comunale di adottare il PUA prendendo atto delle osservazioni del Consiglio della
Circoscrizione 5° sopra descritie. In sede di approvazione, la Giunta Comunale si determinera sulle suddette
osservazioni come sulle eventuali altre osservazioni che saranno presentate a segwto della pubbhcazmne

Si ricorda altres] che l'intervento previsto dal presente P.U.A. non contiene prec:se dlsposzzmm di cui all'art.
22, comma 3, del DPR 380/2001, rispondenti ai criteri approvati con deliberazione di Consiglio Comunale .
61 del 03.10.2002 e pertanto non poira essere realizzato tramite Denuncia Inizio Attivita,

Tutto cid premesso, si esprime parere favorevole e di conformita alle norme ed agh strumenti urbanistici
\ngenh Si rittiene pertanto che # PUA denominato "Polo Fleristico Veronese™ sia mentevoie di adoz:one ai
sensi dell'art. 20 delia L.R. 11/2004. : R

Data 30.07.2014

' 7
11 tacnico istruttore v{é%//
Arch. Michela Bertoncell &W 240

i Responsab'iie del Pro ed'f ?nto

Arch. Sonia _Braggio L{

Il Dirigenfe del C namento Planificazione
Arch. ro Gre

SAPIANT  ATTUATORDS CRRTA GEAZR) | DR GMesdult Dy@imalraii722_002_Polo  Fieristico Area Viale det Lavoro\02- 8

DOC\AD_007_IstnaisitenDalsrdirgiomad 50 2024 slacfe DB b x
Riproduzione cartacea ai sensi del D.Lgs.82/2005 e successive modificazioni, di originale digitale.



